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 Výtisk č: 3 

Počet listů: 3 

Přílohy: 3/42 listů 

Zápis z jednání  

shromáždění Společenství Holandská 2477-2481, Kladno 

konaného dne 7. června 2017 

1. bod programu: Zahájení, zjištění usnášeníschopnosti 

Jednání v místnosti jídelny 4. základní školy – Norská zahájil v 18:10 hodin předseda 

výboru Společenství pan Ing. Vladimír Čapek, který přivítal přítomné a představil členy 

výboru Společenství. Seznámil přítomné s programem shromáždění. Uvedl, že 4. bod 

programu „Hlasování o změně stanov“ nebude projednáván, protože stanovy byly schváleny 

hlasováním mimo shromáždění. Dále navrhl, aby zapisovatelem zápisu byl pan Špáta a 

ověřovatelem zápisu pan Bříza. Nikdo z přítomných členů společenství nenavrhl změny nebo 

doplnění programu. 

 

Program shromáždění: 

1. Zahájení, zjištění usnášeníschopnosti 

2. Roční účetní závěrka Společenství za rok 2016 

3. Zpráva o hospodaření Společenství za rok 2016 

4. Rozpočet a rozpis zálohových plateb platný od 1. srpna 2017 

5. Připravované opravy společných částí domu 

6. Diskuse 

  

Hlasování: Pro 100%, zdržel se 0%, proti 0%,  

Schůze se řídila navrženým jednacím řádem. 

Dodatečně projednána účast na jednání. Účast na jednání 53,8% hlasů všech vlastníků, 

nadpoloviční většina, jednání je usnášeníschopné. 

2. bod programu: Roční účetní závěrka Společenství za rok 2016 

Předseda výboru seznámil shromáždění s roční účetní závěrkou za rok 2016 dle 

předložených dokumentů. Dále viz příloha „Roční účetní závěrka za rok 2016“. Připomínky 

byly k možnosti příjmů z pronájmu například reklamních ploch na domě. Pronájem ploch je 

možný, ale příjem se dělí mezi všechny vlastníky a musí se zahrnout do přiznání daně 

z příjmu každého vlastníka. Proto i s ohledem na nízké částky možného příjmu zatím 

k žádnému pronájmu nedošlo. Pokud by se něco změnilo v pronájmu, budou vlastníci 

informováni. 

 

Hlasování: Pro 100%, zdržel se 0%, proti 0%,  

Usnesení bylo přijato, roční účetní závěrka za rok 2016 byla schválena. 

3. bod programu: Zpráva o hospodaření Společenství za rok 2016 

Předseda výboru seznámil přítomné se zprávou o hospodaření Společenství za rok 2016. 

Hospodářský výsledek k 31.12.2016 je nulový. Přeplatky z vyúčtování za rok 2016 budou 

odeslány do 15.6.2017. Seznámil jednání s fondem krátkodobých a dlouhodobých záloh. 

Společenství mělo dvě větší pohledávky u vlastníků bytů. Řízení proti oběma dlužníkům bylo 
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dovedeno až do exekuce, jednu pohledávku ve výši 43 tis. Kč se podařilo vymoci. Druhý 

dlužník s pohledávkou cca 63 tisíc Kč mezitím zemřel, společenství se přihlásilo se svoji 

pohledávkou do dědického řízení. To v době konání shromáždění ještě nebylo zahájeno. 

Připomínky byly k rozúčtování tepla. Rozúčtování tepla a dalších položek se provádí podle 

platného zákonu a vyhlášky, která platí od 1.1.2016. Dále viz příloha „Zpráva o hospodaření 

Společenství za rok 2016“. 

 

Hlasování: Pro 100%, zdržel se 0%, proti 0%,  

Usnesení bylo přijato, zpráva o hospodaření Společenství za rok 2016 byla schválena. 

 

Před projednávání dalšího bodu se dostavili další vlastníci, paní Simová, Míková a pan 

Šnajdr. Celkem jsou tedy přítomni vlastníci, kteří mají dohromady 56,4 % hlasů. 

4. bod programu: Rozpočet a rozpis zálohových plateb platný od 1. srpna 2017 

Předseda výboru seznámil Shromáždění s podklady pro stanovení záloh za byt a 

rozpočtem zálohových plateb za služby spojené s užíváním bytu. Uvedl, že od 1. srpna 2017 

dojde k úpravě rozpisu zálohových plateb, navýšení u výtahů pro tvorbu rezerv na velké 

revizní zkoušky výtahů. Na úklidu společných prostor se již vlastníci nebudou podílet podle 

velikosti svých podílů, ale každý byt stejným dílem. Položky rozpisu zálohových plateb 

odpovídají nově schváleným stanovám. Dále viz příloha „Rozpočet a rozpis zálohových 

plateb platný od 1. srpna 2017“. 

 

Hlasování: Pro 100%, proti 0, zdržel se 0. 

Usnesení bylo přijato, rozpočet a rozpis zálohových plateb platný od 1. srpna 2017 byl 

schválen. 

5. bod programu: Připravované opravy společných částí domu 

Na jednání vystoupil pan Svěrák, jednatel firmy, která se zabývá topenářskou 

problematikou. Seznámil vlastníky bytů s možností regulace otopné soustavy z pohledu bytu a 

možnosti úspor tepla. Jedná se o tzv. hydraulickou regulaci, která zabezpečí, že do každého 

radiátoru půjde odpovídající množství topné vody. Zamezí zbytečnému odběru přílišného 

množství horké vody od dodavatele tepla TEPO. Pro vlastníky bytů přináší regulaci topné 

soustavy, nové termostatické hlavice na radiátorech, nové regulační ventily na radiátorech, 

stoupačkách a patě domu. 

Předseda výboru seznámil shromáždění se záměrem provedení regulace otopné soustavy. 

Dále s rekonstrukcí rozvodů vody do požárních hydrantů a osazením nových požárních 

hydrantů. Cena rekonstrukce je přibližně 830 tisíc Kč.  

Dále se projednávala plánovaná výměna vodoměrů na teplou a studenou vodu. Předseda 

uvedl, že ke schválení návrhu, zda nové vodoměry pořídit s rádiovým modulem pro dálkový 

odečet, výbor zajistí cenovou nabídku a předloží ji vlastníkům ke schválení, nejlépe do konce 

tohoto roku. Dotaz byl k výměně hadiček z rozvodů vody v bytě za nerez hadičky, aby se 

snížila možnost havárií v domě z důvodů starých nebo nevyhovujících hadiček. Dále viz 

příloha „ Připravované opravy společných částí domu“. 

V tomto bodu se hlasovalo postupně o třech usneseních. 

Usneseno: 

Hlasování: Pro 100%, proti 0, zdržel se 0. 

Usneseno, shromáždění ukládá výboru zahájit poptávkové řízení na regulaci otopné 

soustavy. 
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Hlasování: Pro 100%, proti 0, zdržel se 0. 

Usneseno, shromáždění schvaluje investiční akci k rekonstrukci rozvodů vody do 

hydrantů a osazení nových požárních hydrantů. 

 

Hlasování: Pro 100%, proti 0, zdržel se 0. 

Usneseno, shromáždění schvaluje výměnu vodoměrů na teplou a studenou vodu a 

ukládá výboru získat cenovou nabídku na vodoměry s dálkovým odečtem hodnot a 

předložit ji ke schválení. 

6. bod programu: Diskuse 

V diskuzi předseda výboru upozornil na možnosti využití kočárkáren, možnost montáže 

závěsu na kola, uzamykání. Zájem o úpravu kočárkáren ze shromáždění nevyšel, zahrneme to 

do budoucí ankety. 

Pí Valterová upozornila, že nefunguje bzučák na otvírání dveří ve vchodu 2481 a zde není 

možnost vybudování kójí na kola. Předseda výboru odpověděl, že kóje pro kola 

k individuálnímu využití jen některými vlastníky nelze ze společných peněz zařizovat. Je 

možné upravit kočárkárny a například instalovat nové dveřní rámy a odolnější dveře. 

V diskuzi dále připomínky k doplnění a výměně jmenovek na zvonky a k rekonstrukci 

špatného chodníku kolem zadní části domu u vchodů 2480 a 2481. Dále k možnosti vyvěšovat 

na internetové stránky společenství zápisy z jednání výboru společenství. Předseda výboru 

odpověděl, že na internetové stránky to není vhodný způsob, protože výbor často jedná o 

dlužnících a zveřejňování jejich jmen je v rozporu se zákonem. Zápisy ze schůzí výboru 

budou vyvěšovány na nástěnkách v jednotlivých vchodech. 
 

Shromáždění ukončil předseda výboru v 19:43 hodin. 

 

 

 

Zápis zpracoval pan Jiří Špáta. 

 

 

Ověřovatel zápisu pan Roman Bříza osvědčuje, že jednání shromáždění vlastníků probíhalo 

tak, jak je uvedeno shora v zápise, a že bylo hlasováno jednotlivým bodům programu jednání 

tak, jak je uvedeno v zápise. 

 

 

 

V Kladně dne 20. června 2017  

 

 

 

 

 

…………………………            …………………………              …………………………… 

Předseda výboru                                  Zapisovatel                              Ověřovatel zápisu 

Ing. Vladimír Čapek                             Jiří Špáta                                   Roman Bříza 
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7. Přílohy: 

1. Podklady k jednání -   10 listů 

2. Presenční listina -   5 listů 

3. Plná moc k zastupování -  27 listů 

                                                                                                          

 

Zpracováno v 3 výtiscích 

Výtisk č.1 pro SUNNY Kladno, s.r.o. 

Výtisk č.2 pro ………………. 

Výtisk č.3 pro založení 

 


